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Postanowienia ogodine

1.1.

1.2.

1.3.

24.

2.2.

2.3.

Niniejszy regulamin obowigzuje we wszystkich budynkach mieszkalnych oraz
na terenach pozostajgcych w zarzadzie Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wiasno$ciowej w Racigzu zwanej dalej ,Spétdzielnig”.

Do przestrzegania postanowien regulaminu obowigzani sa;

1.21. ,lokatorzy” — przez ktérych nalezy rozumie¢ osoby posiadajace tytut
prawny do zajmowania lokalu, jak:: zamieszkali Cztonkowie Spoétdzielni,
wiasciciele lokali nie nalezagcy do Spétdzielni, najemcy (podnajemcy)
mieszkan lub lokali uzytkowych,

122. ,mieszkancy” — przez ktérych nalezy rozumie¢ Lokatoréw oraz osoby
zamieszkujgce lub przebywajace w lokalu za przyzwoleniem Lokatoréw,
jak: wspoétmatzonkowie i inni cztonkowie rodzin, osoby pozostajace
faktycznie we wspdlnym pozyciu z Lokatorem, wszelkie inne osoby
przebywajgce w lokalu.

Postanowienia regulaminu stosuje sie odpowiednio do uzytkownikéw garazy i

lokali uzytkowych potozonych poza obrebem budynkéw mieszkalnych oraz do

dzierzawcéw gruntéw nalezacych do Spotdzielni.

Cztonek Spétdzielni i wiasciciel lokalu nie nalezacy do Spoétdzielni ponosi
statutowg odpowiedzialno$¢ za zachowanie oséb, ktére wraz z nim korzystajg z
lokalu, a takze oséb, ktérym swdj lokal wynajat lub oddat do uzywania.

Cztonek Spétdzielni i wtasciciel lokalu nie nalezacy do Spétdzielni ponoszg
rowniez odpowiedzialno§¢ za przestrzeganie przez osoby wymienione w pkt.
2.1. postanowien niniejszego regulaminu i obowigzani sg do zapoznania tych
0s6b z regulaminem.

Rodzice lub opiekunowie obowigzani sg dbaé, aby dzieci stosowaty sie do
postanowien niniejszego regulaminu. Za szkody wyrzgdzone na terenie poses;ji
przez dzieci i matoletnia miodziez (np. niszczenie $cian, wybijanie szyb,
dewastacje urzadzen technicznych, niszczenie zieleni) odpowiadajg ich rodzice

lub opiekunowie.

Dbanie o nalezyty stan techniczny i sanitarny lokalu oraz pomieszczen
przynaleznych.



3.1

3.2.

41.

42.

43.

5.1.

Lokator obowigzany jest utrzymywaé lokal w nalezytym stanie technicznym i
sanitarnym - zgodnie z obowigzujagcym w Spétdzielni Regulaminem
okre$lajgcym obowigzki Spoétdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw i
konserwacji lokali — miedzy innymi poprzez:

3.1.1. odnawianie (malowanie) $cian, sufitow, lamperii, grzejnikéw oraz stolarki
drzwi i okien,

3.12. wymianeg lub naprawe niesprawnych urzadzen techniczno — sanitarnych,
jak: piece gazowe fazienkowe, termy, kuchenki gazowe, zlewozmywaki,
baterie itp.,

3.13. usuwanie niedroznosci przewodéw kanalizacyjnych (syfonéw, kratek
Sciekowych) w obrebie lokalu (poza pionami gtéwnymi).

Lokator, po wcze$niejszym uzgodnieniu z nim terminu, powinien udostepnic¢

Spétdzielni lokal w celu:

3.21. dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach
rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu
oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

3.22. Kkontroli sprawnos$ci technicznej zainstalowanych w tym lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikbw oraz dokonania odczytu wskazan tych
urzadzen,

3.23. zastepczego wykonania przez Spoéidzielnie prac obcigzajgcych cztonka
Spétdzielni albo wtasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spotdzielni.

W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody, lokator obowigzany jest niezwtocznie udostepnic lokal w celu usuniecia
awarii.

Jezeli lokator jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, przedstawiciel
Spétdzielni ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a
gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$é petnoletniej osoby z niego
korzystajacej, przedstawiciel Spétdzielni jest obowigzany zabezpieczyé¢ lokal i
znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby. Z czynnosci tych

sporzadza sie protokoét.

Balkony i parapety okien powinny by¢ utrzymywane w czystosci.



5.2.

5.3.

54.

5.5.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

71.

7.2.

Zabrania sie :

- hodowli zwierzat na balkonach i loggiach,

- dokarmiania ptakéw na balkonach, loggiach oraz parapetach i daszkach.
Skrzynki i doniczki na kwiaty na parapetach i balkonach powinny by¢ nalezycie
zabezpieczone przed wypadnieciem.

Zabrania sie korzystania z grilla na balkonach i loggiach.

Zabrania si¢ umieszczania na balkonach siatek, drabinek i podp6r na pnacza w
sposéb mogacy utatwi¢ wejscie do innych lokali, np. do lokali potozonych na
wyzszych kondygnacjach.

Niedopuszczalne jest przechowywanie na balkonach i loggiach przedmiotow

oszpecajgcych wyglad budynku.

Piwnice, komorki lokatorskie itp. pomieszczenia mieszkancy obowigzani sg
uzytkowaC zgodnie z przeznaczeniem, w szczegoélnosci zabronione jest
wykorzystywanie tych pomieszczen do celéw mieszkalnych.

W piwnicach i komérkach lokatorskich zabronione jest prowadzenie dziatalno$ci
ustugowej lub produkcyjnej, bez uzyskania zezwolenia Spotdzielni.

W  piwnicach i komodrkach lokatorskich zabronione jest hodowanie i
przechowywanie zwierzat.

Urzadzenia techniczne znajdujace sie¢ w piwnicy (wodomierze, gtébwne zawory
wodociggowe itp.), Lokator obowigzany jest chroni¢ przed uszkodzeniem oraz
udostepniaé osobom upowaznionym przez Spétdzielnie lub pracownikom
zaktaddw wodociggowych, cieptowniczych, itp.

Piwnice nalezy utrzymywaé w czystosci i porzadku, a korzystajac z nich, nalezy

przestrzegac¢ przepisdw przeciwpozarowych.

Utrzymywanie czystosci i porzadku na terenie posesji.

Mieszkancy obowigzani sg do dbatosci o budynek i jego otoczenie, zwane w
tresci regulaminu ,posesjg”, chronienia ich przed dewastacjg oraz do wzajemne;j
pomocy i niezaktdcania spokoju innych mieszkancow.

Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22.00 do 6.00 i w tych godzinach
nie wolno uzywac¢ zadnych urzgdzen w sposdb mogacy zaktoci¢é sen innych

mieszkancow ani tez w inny sposéb wywotywac hatasu mogacego zaktédci¢ sen



7.3.

74.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

9.1.

I wypoczynek pozostatych mieszkancéw (poprzez np. gtosng gre na
instrumentach muzycznych, gtosny $piew, uporczywe szczekanie psa).
Trzepanie dywandéw, odziezy i poscieli powinno odbywaé sie wytacznie w
miejscach do tego przeznaczonych (trzepaki), w godzinach od 8.00 do 20.00.
W razie konieczno$ci wykonywania w lokalach prac wywotujacych hatas,
dopuszcza sie ich wykonywanie wytgcznie w godzinach od 8.00 do 20.00.

W lokalach mieszkalnych dozwolone jest posiadanie ,zwierzat domowych” — w
rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat /tj. z 2003 r.,
Dz.U. Nr 106, poz. 1002/ — o ile liczba tych zwierzat nie wskazuje na
prowadzenie hodowli i nie powoduje zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi oraz
zaktocenia spokoju mieszkancow.

Posiadacze zwierzat domowych obowigzani sg do przestrzegania przepiséw

sanitarno — epidemiologicznych.

Posiadacze pséw zaliczonych do rasy uznawanej za agresywna, obowigzani sg

przedtozy¢ w Biurze Spétdzielni zezwolenie wtasciwego organu Urzedu Miasta

Racigz na utrzymywanie takiego psa. W przypadku watpliwosci, czy pies

utrzymywany w lokalu nie nalezy do rasy uznawanej za agresywna, jego

posiadacz obowigzany jest na wezwanie Spoétdzielni przediozyé zaswiadczenie
zwigzku kynologicznego. Nie zastosowanie sie do powyzszych zapiséw
spowoduje zawiadomienie przez Spoétdzielnie organdéw $cigania.

Posiadacze psow i kotéw obowigzani sg do:

8.4.1 przestrzegania  obowigzkowego szczepienia  zwierzat przeciw
wsciekliznie. Na wezwanie Spoétdzielni posiadacz psa lub kota
obowigzany jest przedtozy¢ zaswiadczenie o szczepieniu zwierzecia,

8.4.2 wyprowadzania pséw na smyczy i w kagancu,

8.4.3 niedopuszczania do zanieczyszczenia przez zwierzeta klatek
schodowych, korytarzy a takze piaskownic i placéw zabaw dla dzieci,

8.4.4 niezwtocznego sprzatania zanieczyszczen spowodowanych przez

zwierzeta na terenie posesiji.

Parkowanie samochodéw i motocykli jest dozwolone w miejscach do tego
wyznaczonych (parkingi) i nie moze utrudniaé komunikacji, zagrazaé

bezpieczenstwu ani zaktoca¢ spokoju, a takze powodowaé uszkodzen



82,

9.3.

9.4.

9.5.

10.1.

10.2.

11.1.

chodnikéw i zielencow.

Ustawianie pojazdéw na terenie posesji niezgodnie z przepisami, na ciggach
dla pieszych albo w sposéb mogacy utrudni¢ poruszanie sie pojazdom
specjalnym (straz pozarna, pogotowie) jest zabronione.

Mycie pojazdéw samochodowych winno sie odbywaé w miejscach do tego
przeznaczonych.

Zabrania sie statego parkowania na terenie posesji samochodéw o
dopuszczalnej masie catkowitej przekraczajacej 2,5t, ( np. autobuséw,
ciggnikéw rolniczych, pojazdéw specjalnych, przyczep (naczep) ciezarowych
oraz przyczep campingowych ).

Przypomina sig¢ uzytkownikom pojazdéw o obowigzku ograniczenia predkosci
poruszania sie pojazdéw na terenie posesji i drogach dojazdowych do 20

km/godz. oraz zachowaniu szczegélnej ostrozno$ci w strefie zamieszkania.

Mieszkancy obowigzani sg do:

10.1.1. zachowania czystosci na klatkach schodowych, korytarzach, korytarzach
piwnicznych, innych czesciach wspélnych budynku oraz w otoczeniu
budynku,

10.1.2. zamykania drzwi do klatek schodowych, zamykania na klucz drzwi
wejsciowych do piwnic, gaszenia $wiatta w piwnicach,

10.1.3. wynoszenia $mieci i odpadkéw komunalnych lub pojemnikéw na $mieci.
W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania ptynéow,
mieszkaniec obowigzany jest do ich uprzatniecia,

Po remoncie lokalu, Lokator obowigzany jest do usuniecia gruzu na swoj koszt,

w sposbb uzgodniony z administratorem budynku.

W czedciach wspoinych budynkéw (np. klatkach schodowych, korytarzach,

korytarzach piwnicznych, suszarniach) zabronione jest:

11.1.1. spozywanie jakichkolwiek napojéw alkoholowych i srodkéw odurzajgcych,

11.1.2. palenie papierosow i innych wyrobéw tytoniowych,

11.1.3. przebywanie (nocowanie) oséb nie zamieszkatych w budynku,

11.14. gromadzenie sie 0sdb, w szczegdlnosci w sposob zaktdcajacy spokdj i
porzadek lub utrudniajgcy mieszkaicom poruszanie sie ciggami

komunikacyjnymi.



11.2.

11.3.

12.1.

Zakaz ustanowiony w punkcie 11.1.4. regulaminu nie obejmuje sytuacji
krotkotrwatego spotkania grupy mieszkancéw, pod warunkiem, ze nie jest
jednocze$nie naruszany zakaz ustanowiony w punktach 11.1.1. lub 11.1.2.
regulaminu.

Zakaz ustanowiony w punkcie 11.1.4. regulaminu nie dotyczy tez przypadkow,
gdy cel zgromadzenia wynika z postanowien Statutu Spétdzielni albo stuzy
realizacji praw podmiotowych Cztonkéw Spoétdzielni lub wiascicieli lokali nie

bedacych cztonkami Spétdzielni.

Zabronione jest:

12.1.1. odprowadzanie (wlewanie, wrzucanie) do kanalizacji przedmiotow
mogacych zahamowaC przeptyw (np. $mieci, odpady, artykuty
higieniczne), a takze zracych, cuchngcych i fatwopalnych $rodkéw
chemicznych,

12.1.2. wrzucanie do pojemnikéw gruzu, oraz innych przedmiotéw, ktérych
wielkos¢ lub inne wiasciwosci fizyczne moglyby spowodowacé
uszkodzenie pojemnikéw

12.1.3. wrzucanie gruzu i innych odpadéw powstatych w trakcie remontu do
przewodow kominowych (wentylacyjnych i spalinowych),

12.1.4. dewastowanie zieleni oraz urzgdzen matej architektury (np. tawki, kosze,
place zabaw dla dzieci),

12.1.5. wykonywanie przez mieszkancéw czynnosci powodujgcych uszkodzenie
posadzek w lokalach lub posadzki na klatkach schodowych,

12.1.6. blokowanie drzwi wejSciowych oraz wytacznikéw oswietlenia na klatkach
schodowych i piwnicach

12.1.7. otwieranie domofonem drzwi klatek schodowych osobom nieznanym,
ktérych mieszkaniec nie zamierza wpusci¢ do swojego lokalu,

12.1.8. zaktécanie ciszy nocnej i spokoju innych mieszkancéw,

12.1.9. zanieczyszczanie cze$ci wspolnych budynku i posesii,

12.1.10. pisanie i drapanie po Scianach itp,

12.1.11. malowanie $cian pomieszczenn wspolnych budynku albo $cian
zewnetrznych budynku (balkonéw, loggii) bez zgody Spétdzielni,

12.1.12. mocowanie w czesci wspdlnej budynku tablic, ogtoszen (plakatow,

reklam) lub innych przedmiotéw, bez zezwolenia Spétdzielni,



12.1.13. odprowadzanie z lokalu do czesci wspdinej budynku ucigzliwych
zapachow, oparéw lub dyméw — poprzez otwieranie drzwi wejsciowych
do lokalu.

12.1.14 zabrania sie gry w pitke w miejscach : przed budynkami,parkingi,ciggi
piesze itp.W pitke mozna gra¢ w miejscach do tegocelu wyznaczonych.

Przestrzeganie zasad bezpieczenstwa oraz przepiséw przeciwpozarowych

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

14.1.

na terenie posesiji.

W przypadku zauwazenia uszkodzen, nieprawidtowego funkcjonowania
urzgdzen technicznych Ilub instalacji mieszkancy obowigzani sg do
niezwtocznego zawiadomienia Spétdzielni albo odpowiedniego pogotowia
awaryjnego (ktérych adresy i telefony podane sg w tablicach ogtoszen na
klatkach schodowych).

Nie wolno przechowywa¢ w piwnicach i na balkonach (loggiach):

- materiatéw tatwopalnych, jak paliwa, rozpuszczalniki, lakiery, butle z gazem,
- pojazdoéw i urzadzen technicznych z silnikami spalinowymi (motocykli,

motoroweréw, kosiarek),

- $Srodkdw zrgcych lub cuchngcych.

Nie wolno:
- zastawia¢ ciggow komunikacyjnych (klatek schodowych, korytarzy i halli
oraz korytarzy piwnicznych) przedmiotami blokujgcymi przejscie,

- zamykac i blokowac¢ drzwi ewakuacyjnych na klatkach schodowych.

W przypadku nie dostosowania sie¢ do powyzszego, Spoétdzielnia na koszt
Lokatora przywroci wiadciwy stan techniczny zgodny z obowigzujgcymi
przepisami.

Zabrania sie mieszkancom dokonywania we wtasnym zakresie jakichkolwiek
przerdbbek i napraw instalacji oraz manipulowania przy urzadzeniach

znajdujacych sie w czesci wspolnej budynku.

Wykonywanie prac modernizacyjnych i remontowych.

Zabudowa lub okratowanie loggii albo balkonu, a takze zmiany formy stolarki w



14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

15.1.

15.2.

sposob naruszajgcy wyglad elewacji, dopuszczalne sg wytgacznie po otrzymaniu
przez Lokatora zgody odpowiedniego organu nadzoru budowlanego i po
akceptacji przez Spétdzielnie.

Niedozwolone jest wykonywanie podtaczen do instalacji elektrycznej i gazowej
przebiegajacej w pomieszczeniach wspdlnych budynku ( np. zaktadanie gniazd
poboru pradu elektrycznego na uzytek wiasny oraz instalowanie urzadzen
zasilanych prgdem elektrycznym lub gazem ).

Montowanie jakichkolwiek anten (TV, SAT, CB, internetowych) na dachach i
elewacjach budynkéw, a takze rozprowadzanie kabli (przewodéw) po
elewacjach budynkéw lub po $cianach czesci wspdlnych budynku,
dopuszczalne jest wytacznie po uzyskaniu zezwolenia Spotdzielni.

W celu indywidualnego rozliczania zuzycia wody w oparciu o obowigzujacy w
Spoétdzielni regulamin rozliczania kosztéw, montaz wodomierzy w lokalach
moze by¢ wykonywany za zgoda Spoéfdzielni i przez upowaznionych
wykonawcow oraz powinien by¢ zgtoszony do odbioru Spétdzielni.

Montaz domofondéw w budynku moze by¢ dokonywany za zgodg Spétdzielni,
wedtug zasad okreslonych przez jej stuzby techniczne.

Niedopuszczalne jest przerabianie instalacji (w szczegdlnosci: elektrycznej,
wodociggowej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, centralnej cieptej wody,
oraz wykonywanie prac budowlanych naruszajacych konstrukcje budynku bez

zgody Spoétdzielni i uzyskania obowigzujgcych prawem pozwolen.

Informowanie Spétdzielni.

Lokator obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o wynajeciu
lub oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu, jezeli miatoby to wptyw na wysoko$¢
optat na rzecz Spoétdzielni (zwiekszenie liczby osdb korzystajgcych z lokalu).

Lokator obowigzany jest do powiadomienia Spétdzielni o wszelkich istotnych
zmianach dotyczgcych jego lokalu, a w szczegdélnosci o zmianach stanu
prawnego lokalu oraz o zmianach danych oséb zamieszkatych Ilub
uprawnionych do korzystania z lokalu (np. narodziny, zgony, rozwody,

zameldowania i wymeldowania).



15.3.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

W przypadku pozostawienia lokalu niezamieszkatego na okres dtuzszy niz
jeden miesigc, Lokator obowigzany jest zawiadomi¢ Spotdzielnie, kto

przechowuje klucze do lokalu oraz poda¢ adres i telefon kontaktowy tej osoby.

Odpowiedzialnosé

Uchylanie sie od przestrzegania postanowien niniejszego regulaminu przez
mieszkancow moze spowodowaé ukaranie o0s6b odpowiedzialnych na

podstawie przepiséw Kodeksu wykroczen.

Niezaleznie od odpowiedzialno$ci karnej, Lokator jest zobowigzany do

naprawienia na wiasny koszt wszelkich szkéd wyrzadzonych z jego winy.

Lokator odpowiada réwniez majatkowo za wszelkie szkody wyrzadzone innym

uzytkownikom lokali na skutek zaniedban oséb wspoélnie z nim zamieszkatych.

Za szkody wyrzgdzone przez osoby matoletnie odpowiedzialno$é materialng
ponoszg ich rodzice lub opiekunowie na podstawie art. 427 Kodeksu cywilnego.
Rodzice i opiekunowie mogg réwniez zostaé pociggnieci do odpowiedzialnosci
karnej za razgce naruszenie obowigzkéw wynikajacych z wtadzy rodzicielskie;
na podstawie art. 105 Kodeksu wykroczen.

W przypadku powaznego lub uporczywego naruszania spokoju lub porzadku
domowego, niszczenia zajmowanego lokalu spoétdzielczego albo innego mienia
Spétdzielni, Cztonek Spétdzielni moze zosta¢ wykluczony ze Spétdzielni i

eksmitowany z lokalu.

Jezeli postepowania opisanego w punkcie 16.5. regulaminu dopuszcza sie
witasciciel lokalu, Rada Nadzorcza Spoétdzielni moze podjg¢é uchwate o
sprzedazy jego lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw kodeksu

postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.



Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 9.06.2009 r.




RADA _
Spétdzielni Mieszkaniowel
Lokatorskn W Insnosciowe]

w Raciaiu UCHWAZLA Nrl3/09

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Raciazu
Z dnia 09.06.2009r

w sprawie: zatwierdzenia regulaminu porzadku domowego

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej lokatorsko-Wtasnosciowej w
Raciazu dziatajac na podstawie § 38 par.1 pkt.2 Prawa Spétdzielczego i na
podstawie § 58 pkt.20 Statutu Spotdzielni postanawia:

§ 1

Przyjaé i zatwierdzi¢ regulamin porzadku domowego w brzmieniu zgtoszonym.

§2
Uchwate podjeto jednogtosnie.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Nadz.

PRZEWAODNIC ACH
RAD)V’ ADZ CZE
Bo :ﬂt nwrowsko




